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1. NOTA INTRODUTORIA

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), no artigo 99.°, no ambito do
conteudo material dos planos de urbanizagdo (PU), determina que este “adota o contetdo
material apropriado as condigbes da area territorial a que respeita, aos objetivos das politicas
urbanas e as transformacdes previstas nos termos de referéncia e na deliberagdo municipal que

determinou a sua elaboragéo, dispondo...”, entre outros conteudos, o seguinte:

e “alinea qg) - ...identificacdo dos sistemas de execucdo do plano;

Por sua vez, o n.° 2 do artigo 100.° do RJIGT, no dmbito da definicdo do conteido documental,

determina que, entre outros, constam os seguintes elementos que acompanham o plano:

e ) Programa de execucéo, contendo, designadamente, disposi¢cbes indicativas sobre a

execugdo das intervengbes municipais previstas;
e d) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

e ¢) Plano de financiamento e fundamentacdo da sua sustentabilidade econdmica e

financeira.

De referir que, entre outros objetivos de elaboragdo do presente Plano de Urbanizagdo que

estiveram na base da deliberagéo do plano, consta o seguinte:

e “Assegurar, ao nivel do programa de execugdo e financiamento, as cedéncias e
contrapartidas adequadas ao desenvolvimento sustentavel do ponto de vista ambiental,
econdémico e social do empreendimento, devidamente proporcionadas face ao tipo de
valéncias que vao ser desenvolvidas, no sentido de garantir uma integragéo territorial e

social que promova, efetivamente, o desenvolvimento do municipio e da regiéo.

e Considerando que:

i. 0 municipio tem como objetivo vir a constituir um Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental em conformidade com o previsto na Lei de Bases de Politica de Solos, de

Ordenamento do Territério e do Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio);

il. o Plano, tem como fim dltimo, enquadrar o licenciamento de opera¢ées urbanisticas
consideradas estratégicas para o ordenamento e desenvolvimento do territério, em

concreto um Parque Solar e Empreendimentos turisticos;
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ii. o0 municipio pretende que o Plano de Urbanizagéo integre os principios e orientagbes para
a definigdo de parcerias a estabelecer com a Cdmara Municipal em sede de licenciamento

das operagbes urbanisticas que vao executar as propostas do plano;

estabelecer as referidas parcerias que devem integrar as receitas para o Fundo a
constituir, sendo que as mesmas se podem traduzir na participacao ativa através de
recursos ou verbas a afetar a causas e projetos locais de dmbito social, ambiental,
cultural, turistico, desportivo, de educagédo, de saude, de infraestruturagdo e de
ordenamento do territério. Os principios e orientagdes a estabelecer para a afericdo das
referidas parcerias devem garantir a exequibilidade e estabilidade financeira dos

investimentos privados que proporcionam o estabelecimento das proprias parcerias.”

Neste contexto, o presente relatério tem por objetivo descrever o Modelo de execucéao/

Programa de execucdo das acoes previstas e o Modelo de gestao/Plano de financiamento

com a respetiva fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira.

Embora os investimentos que resultam deste PU correspondam a investimentos privados que
nao implicam a necessidade do municipio inscrever no seu orgamento qualquer verba associada
a execugdo, é apresentada a programagdo genérica das intervencbes e dos montantes
associados, uma vez que correspondem a compromissos de investimento de importancia

estratégica para o desenvolvimento do concelho e da regiao.

Como ponto de partida, e atendendo a especificidade territorial e de usos das intervengdes
propostas, o plano determina a delimitagdo de duas unidades de execugao (U1 e U2) cuja divisdo

fisica é assegurada pela ER 255.

Quanto a estruturacéo das acées de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos,

ndo sao enquadraveis na especificidade do presente plano em solo rustico ndo havendo, por

isso, lugar a aplicagcéo dos critérios perequativos visto que:

e A U1 nao é objeto de parcelamento mantendo a integridade das 3 parcelas cadastrais
existentes. A construgdo do Parque Fotovoltaico far-se-a na sequéncia do arrendamento
de parte das parcelas cadastrais abrangidas e necessarias para a infraestrutura a instalar
mantendo a utilizagdo das areas edificadas dos montes por parte dos respetivos

proprietarios;

e A U2, na sua totalidade, se insere numa unica propriedade onde se desenvolvera a
atividade turistica seguindo os regimes legais da urbanizagéo e edificacdo e o regime

juridico da instalagdo, exploragao e funcionamento dos empreendimentos turisticos, nos
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termos aplicaveis ao solo rustico, constituindo o Nucleo de Desenvolvimento Turistico
(NDT) Moura-Ardila definido no PROT Alentejo, que ja tinha sido objeto de definicao
através do PT13- Moura-Ardila, dando lugar ao presente Plano ajustado a evolugéo das
condi¢cdes econdmicas e estratégicas nacionais. O NDT continua a desenvolver-se na
mesma area de influéncia territorial, contiguo a albufeira do Alqueva, mas com uma

reducao de area e numero de camas, acomodando-se na zona a norte da ER 255.

Por fim, é também apresentado no final do presente relatério de execugdo um conjunto de
indicadores quantitativos e qualitativos que vai suportar a avaliacao do Plano, tal como
previsto no n.° 5 do artigo 100.° do RJIGT.

PU MA - Programa de Execugéao e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024 3
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2. PROGRAMA DE EXECUGAO

Quanto a programagéao da execugao do plano e dos sistemas de execugao a adotar, e atendendo
a especificada do presente plano exposta no capitulo introdutério importa evidenciar os
conteudos dos artigos 146° a 148° do RJIGT que melhor enquadram e se adequam aos principios

a adotar.

Artigo 146.°
Principio geral

1. O municipio promove a execugdo coordenada e programada do planeamento territorial, com a
colaboragéo das entidades publicas e privadas, (...)

2. A coordenagdo e a execugao programada dos planos intermunicipais ou municipais determinam para os
particulares o dever de concretizarem e de adequarem as suas pretensées aos objetivos e as prioridades
neles estabelecidas e nos respetivos instrumentos de programagéo.

3. A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e de equipamentos publicos municipais e
intermunicipais determina para os particulares o dever de participar no seu financiamento.

4. (...).
Artigo 147.°
Sistemas de execugdo

1.0s planos territoriais sdo executados através dos sistemas de iniciativa dos interessados, de cooperagdo
e de imposi¢do administrativa.

2. A execugéo dos planos através dos sistemas referidos no nimero anterior desenvolve-se no &mbito de
unidades de execugdo, delimitadas pela camara municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos
proprietarios interessados.

3. Os planos podem ser executados fora de sistema de execugdo quando se verifique uma das seguintes
situagées:

a) A execugdo do plano territorial de ambito intermunicipal ou municipal, ou de parte de um plano, possa
ser realizada por meio de operagbes urbanisticas, em zonas urbanas consolidadas, tal como definidas no
regime juridico da urbanizagdo e da edificacéo;

b) A delimitagdo de unidades de execucéo se revelar impossivel ou desnecessaria, a luz dos objetivos
delineados pelo préprio plano.

Artigo 148.°
Delimitagdo das unidades de execugao

1. A delimitagdo de unidades de execugédo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervengédo urbanistica, acompanhada da identificagdo de todos os prédios abrangidos.

2.(...).

3. As unidades de execugado podem corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestéo, a
area abrangida por plano de urbanizagao ou por plano de pormenor ou a parte desta.

4.(.).

4 PU MA - Programa de Execugéao e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024



(

. ]

moura

cdamara municipal

F

MUNDO AS RISCAS /

O Programa de Execugdo corresponde a uma orientagdo ou escalonamento temporal das
diversas intervencdes, sejam elas materiais ou imateriais, a realizar no ambito do Plano de
Urbanizag¢do Moura Ardila que, neste caso, tém a particularidade de corresponderem na integra
a intervengdes de ambito privado em solo rustico. Ainda assim, pela sua importancia ao nivel da
monitorizacao do plano e da efetivagao dos investimentos previstos, que sao estruturantes para
O municipio e para a regiao do ponto de vista do desenvolvimento econémico, importa programa-

los.

De referir que, embora a Camara Municipal de Moura ainda n&o tenha instituido o Fundo de
Compensagdo Ambiental, tal ndo impede que no &mbito do PU figuem consagradas as
“contrapartidas adequadas ao desenvolvimento sustentavel do ponto de vista ambiental,
econdémico e social do empreendimento, devidamente proporcionadas face ao tipo de valéncias
que vao ser desenvolvidas, no sentido de garantir uma integragéo territorial e social que promova,

efetivamente, o desenvolvimento do municipio e da regido.”

Sendo que ficou plasmado nos documentos que estdo na base da elaboragdo do Plano que
essas contrapartidas “se podem traduzir na participacao ativa através de recursos ou verbas a
afetar a causas e projetos locais de ambito social, ambiental, cultural, turistico, desportivo, de
educacgdo, de saude, de infraestruturacdo e de ordenamento do territério.”, o PU MA integra no
seu cronograma de execugao um conjunto de agdes que respondem ao que ficou previamente
estabelecido, sem prejuizo de outras agdes que possam surgir e ser protocoladas com o

municipio.

2.1 PROGRAMAGAO

Embora a proposta do Plano se traduza integralmente em investimentos privados, ndo havendo
lugar a inscricdo de verbas no orgamento municipal para a sua concretizagdo, o facto do plano
de urbanizagdo servir de suporte a dois usos distintos que se traduzem em elevados

investimentos, justifica programar as agdes que decorrem da sua implementagéao.

Para o PU é definido um prazo de vigéncia de 10 anos, findo o qual deve ser avaliado ao nivel
da sua execucgdo e da adequabilidade das propostas. De acordo com o RJIGT (artigo 93°)
manter-se-a em vigor até a sua revisao e ou alteragcdo, ou enquanto o municipio considerar que

as suas propostas se mantém validas nos termos da sua monitorizagao.

A calendarizagao apresentada estabelece, assim, como periodo formal de execugao do plano o
decénio seguinte ao inicio da sua entrada em vigor (anos 1 a 10) e foi elaborada tendo em conta

critérios como a prioridade das intervengbes em fungdo da maturagdo dos investimentos

PU MA - Programa de Execugéao e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024 5



rmoura

cdmara municipal

previstos, da articulagdo entre intervengbes e da existéncia de estudos ou procedimentos em

curso.

Pelo facto da proposta contemplar duas realidades e usos distintos associados a qualificagdo do
solo e, territorialmente, bem individualizados com a ER 255 a servir de limite fisico, foram
definidas duas Unidades de Execucdo permitindo uma programacéo individualizada e adequada
aos objetivos dos investimentos em causa: uma a sul (UE 1), maioritariamente, dominada pelo
Parque Solar do Alqueva e a outra a norte associada ao uso turistico (UE 2). Alias, decorre da
compatibilidade com o PROT Alentejo delimitar uma unidade de execugao para a constituigdo

do Nucleo de Desenvolvimento Turistico.

Figura 1: Identificagdo das Unidades de Execugéao

1000 m

QUALIFICACAO DO SCLO RUSTICO

- Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes

Espago de ocupagio turistica

Fonte: PU MA, 2023

Quanto a UE 1 - E denominada Parque Solar e envolvente uma vez que a maior parte da sua

area se destina a implantagéo desta infraestrutura de aproveitamento e produgéo de energia,

6 PU MA — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024
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tem cerca de 884,7 ha. O Parque solar corresponde a intervengdo que é assumida como
prioritaria no &mbito do PU MA, tanto mais que o projeto se encontra concluido e com o Estudo

de Impacte Ambiental em fase de submissao para apreciagao das entidades.

A programacéao desta UE contempla, num primeiro momento, o licenciamento e constru¢do do
parque solar, seguindo-se um conjunto de intervengdes da responsabilidade da entidade

promotora do parque, ao nivel de agdes de responsabilidade ambiental, patrimonial e social.

Nesta UE as intervengdes nas areas edificadas dos Montes do Ratinho e das Colagas e Eirinhas
ficam a cargo dos respetivos proprietarios e/ou parceiros e corresponderdo as operagdes
urbanisticas que estes entendam fazer para manutengao do espago e da atividade atual ou

adaptagao aos usos admitidos no ambito do Plano e nos termos da legislagdo em vigor aplicavel.

Quanto ao Monte da Defesa de S. Bras, considerando o seu interesse cultural e pelo facto da
sua gestdo se manter, também, a responsabilidade do proprietéario, o Plano prevé que, no prazo
de vigéncia, sejam concretizadas as intervengdes necessarias a sua conservacgao e adaptagao

a novas funcionalidades que promovam a integragdo no contexto turistico e/ou cultural/educativo.

Quanto a UE 2 — E denominada Espago de Ocupagéo Turistica da Herdade da Defesa de S.
Bras, abrange a totalidade da Al do PU a norte da ER 255, com uma area aproximada de 249,9
ha. Destina-se ao desenvolvimento de empreendimentos turisticos com a constituicdo de um
Nucleo de Desenvolvimento Turistico — Conjunto turistico incluindo atividades turisticas e usos
complementares. A execucdo desta unidade inicia-se, tal como a anterior, no ano 1 com a

elaboragao de projetos.

Face ao exposto optou-se por definir um primeiro nivel de programacdo que posiciona
temporalmente a implementagdo de cada uma das UE e, num segundo nivel, particularizar o
cronograma de cada uma das UE de forma individualizada tendo presente razdes de mercado e
de racionalidade na execugao das infraestruturas. Este faseamento ndo é impedimento para que
as acbes se possam desenvolver antecipadamente, ou em simultaneo, concretizando a
execucao do plano antes do tempo previsto no cronograma. De igual forma, e por razbes de
mercado e conjuntura econdmica, pode haver a necessidade de revisdo do cronograma dai a
importancia da monitorizagdo e avaliacdo do grau de execucédo do plano ao longo da sua
vigéncia, recomendando-se que a meio do periodo de vigéncia essa avaliacdo seja efetuada,
sem prejuizo de a mesma se poder enquadrar no &mbito do Relatério do Estado do Ordenamento
do Territério (REOT) que o municipio, segundo o artigo 189° do RJIGT, esta obrigado a fazer a

cada 4 anos.

PU MA - Programa de Execugéao e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024 7
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Quadro 1: Cronograma geral de execugao

Anos de vigéncia do PU MA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ID das Unidades

UE1 - Parque Solar e envolvente

UE 2 - Espago de ocupagao turistica

2.1.1 UE 1 - Parque Solar e envolvente

Para a concretizagao do Parque Solar definiu-se um horizonte temporal de 3 anos, com o
primeiro ano dedicado a consolidagao e licenciamento dos projetos e os dois anos sequentes
para a construgao. Naturalmente este prazo esta dependente do tempo que for necessario para

concluir o procedimento de Avaliagado Ambiental.

Até ao final do periodo de vigéncia do PU MA, o cronograma contempla as restantes intervengdes
associadas, a desenvolver no dmbito da responsabilidade e contrapartidas de ordem ambiental,
social e patrimonial, em resposta ao compromisso assumido em sede do Contrato para

Planeamento e dos Termos de Referéncia do plano.
Quanto as intervencgdes relativas aos valores culturais, a cargo dos promotores do Parque Solar:

e Vedacdo, acessos e preservagao, dotacdo de sinalizagao, painéis informativos e

mobiliario urbano (papeleiras, bancos, etc.) nos valores culturais visitaveis;

e Levantamento e registo das restantes ocorréncias, assegurando a preservagao das que

sdo incluidas no nivel 1.

Do ponto de vista ambiental as intervengdes correspondem a implementagcdo dos medidas e
acgdes de caracter ambiental que se estendem ao longo do prazo de vigéncia do PU MA e estéao

também a cargo do promotor do Parque Solar:
e Gestao florestal (manutengéo do espago);
e Elaboracao do projeto de integragéo paisagistica (PIP);
e Compensacgao pelo abate de azinheiras (compensagao obrigatéria).

No contexto social sdo consideradas as medidas e a¢des a desenvolver pelo promotor do Parque
Solar junto da comunidade e que podem gerar valor acrescentado econémico, de conhecimento
ou de sensibilizagdo. Estas decorrem ao longo do prazo de vigéncia do PU MA e podem

corresponder a:

8 PU MA - Programa de Execugéo e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024



R
S -

A rmoura

cdamara municipal

MUNDO AS RISCAS /

e Campanhas de sensibilizagdo e fornecimento de material e equipamentos em escolas,
empresas e instituicdes locais, com um caracter formativo e/ou informativo sobre

ambiente, adaptagéo as alteragdes climaticas e energias renovaveis;

Patrocinio de eventos culturais e desportivos que tenham associados materiais e
informagdo que contribua também para a sensibilizagdo ambiental, tematicas de

adaptacao as alteragdes climaticas e energias renovaveis;

Patrocinar a criagdo de olivais através do aproveitamento (replantacdo) das oliveiras

removidas para instalagdo do Parque Solar.

De referir as intervengdes a desenvolver nas restantes areas edificadas a manter, que ficam a

cargo dos respetivos proprietarios ou a quem estes cederem os direitos de exploragao:

e No Montes das Colagas e do Ratinho, na medida das necessidades de conservacao para

manter o uso atual ou alteragao para usos admitidos;

e As Eirinhas e Monte da Defesa de S. Bras, no sentido da recuperagédo dos valores

culturais e da refuncionalizacido destas areas.

2.1.2 UE 2 - Espacgo de ocupacgao turistica

Prevé-se que a execugao desta unidade se inicie com o licenciamento do conjunto turistico, e
respetivas obras de urbanizagao, por volta do ano 4 de vigéncia do plano, permitindo que entre
0 ano 1 e 4 sejam encontrados os parceiros necessarios a consolidagcdo dos conceitos e
programas a desenvolver, e sejam elaborados os projetos necessarios e obtido o respetivo

licenciamento.

A implementacdo deve ser faseada, e flexivel, em concreto, relativamente as areas de usos
comuns (comércio, servicos complementares, areas de equipamentos desportivos, culturais, de
lazer e recreio), cuja implementagdo deve ocorrer de acordo com o projeto a desenvolver e
estratégia de mercado a adotar em funcéo das parcerias e operadores que forem alocados ao
desenvolvimento destes espacos. Assim, tém que ser assegurados, numa primeira fase os
requisitos necessario ao licenciamento do conjunto turistico e para o licenciamento das

intersegbes viarias com a ER 255, desenvolvendo-se as restantes areas funcionais e

Q-

empreendimentos turisticos em funcdo da estratégia econdmico-financeira adequada

viabilidade e sustentabilidade do conjunto turistico.

PU MA - Programa de Execugéao e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024 9
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Sem comprometer os requisitos do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET) e
0s objetivos tragados, importa assegurar a possibilidade de adaptagédo dos investimentos para
garantir que a ocupacéo turistica se possa desenvolver, ndo s6, de forma ajustada aos padrbes
de mercado e expectativas de procura, como também, devidamente articulada com o uso
turistico permitido para a area contigua a poente consagrada no POAAP (exterior a Al do Plano
mas dentro da propriedade cadastral da Herdade da Defesa de S. Bras) para permitir acolher
eventuais alteracbes que possam decorrer da recondugdo desse Plano a Programa de
Ordenamento (ambicionando que venha a permitir acolher solugdes de maior proximidade visual

e funcional em relagéo ao plano de agua da albufeira na area do presente PU).

O inicio da construgdo dos empreendimentos integrados nesta UE 2, ndo se revestindo da
urgéncia associada a da UE 1, é igualmente estruturante uma vez que constituem a &ncora do
plano, na medida que:

e Concretizam a estratégia do PROTA ao consagrar o Nucleo de desenvolvimento turistico

ai previsto;
e Contribuem para consolidar o destino turistico “Alqueva’;

e Contribuem para o aumento da capacidade de alojamento do Concelho com uma oferta
diferenciadora;

e Criam postos de trabalho, diretos e indiretos, e sinergias econdmicas para a regiao;

e Contemplam equipamentos estruturantes e inovadores que aumentam a visibilidade

deste territério a nivel externo;
e Constituem um importante apoio ao nucleo de desenvolvimento nautico do Alqueva.

2.2 SISTEMA DE EXECUGAO

No ambito dos sistemas de execug¢do definidos no Artigo 147.° do RJIGT, o sistema que se aplica

ao presente plano € o “sistema de iniciativa dos interessados”, que é detalhado no artigo 149° do

referido diploma e que, apesar de estar muito vocacionado para as intervengdes em solo urbano,
ainda assim dispde um normativo aplicavel a especificidade do presente Plano, a cada uma das
unidades individualmente, com a devida adequagao ao tipo de operagdes urbanisticas a

desenvolver:

10 PU MA — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024
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Artigo 149.°
Sistema de iniciativa dos interessados

1. No sistema de iniciativa dos interessados, a execugdo dos planos de ambito municipal e intermunicipal
deve ser promovida pelos proprietarios ou pelos titulares de outros direitos reais relativos a prédios
abrangidos no plano, ficando estes obrigados a prestar ao municipio a compensagao devida de acordo com
as regras estabelecidas nos planos ou em requlamento municipal.

2. Os direitos e as obrigagdes dos participantes na unidade de execugdo sao definidos por contrato de
urbanizagéo.

3.(...).
4.(..).

5. Nos titulos emitidos no ambito do procedimento de controlo prévio administrativo menciona-se a
compensagao prestada ou que esta ndo é devida.

6. E proibida a transmissdo em vida ou o registo com base em titulo de operagdo urbanistica que néo
contenha alguma das mengées a que se refere o numero anterior.

O sistema de execucdo adotado no PU MA é, entdo, o de iniciativa dos interessados,

designadamente dos promotores do Parque Solar do Alqueva e das entidades proprietarias das
3 parcelas que integram a Al do Plano (3 herdades) ou, ainda, de futuros titulares de direitos.
Destas, assume particular relevancia, a Herdade da Defesa de S. Bras, ndo s6 pela sua
dimenséo, mas, principalmente, porque para a sua zona norte, o PU incorpora o espacgo turistico
mantendo a vocagéo turistica que o plano de pormenor PPT13, ainda em vigor, determinou em
concretizagao do Nucleo de Desenvolvimento Turistico definido em sede de PROTA. Para além
do espaco de ocupagéo turistica a norte, a entidade detentora da Herdade de Defesa de S. Bras
tem, ainda, a seu cargo as intervencdes a efetuar nos nucleos edificados do Monte da Defesa

de S. Bras e Eirinhas localizados na zona sul da Al do PU MA.

Cabe, entao, a iniciativa privada a responsabilidade pela realizagao das operagdes urbanisticas
associadas a concretizagdo do plano. Assim, serdo os “interessados” os responsaveis pela

programacao efetiva das operagdes urbanisticas.

As areas de cedéncia para o dominio publico serao apenas as que resultarem da necessidade
de implantagao de algum tipo de infraestruturas a entregar a entidades publicas e as decorrentes
da intervengdo na rede viaria exterior para assegurar os acessos aos empreendimentos

turisticos.

Por sua vez, as compensagdes serdo as devidas no ambito das operagdes urbanisticas e as
decorrentes das agdes que estdo previstas no programa de execucgéo e de financiamento no

contexto ambiental, patrimonial e social.
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Importa deixar claro que as intervengdes sobre a ER 255, estdo condicionadas a autorizagéo e
aprovagao pelas Infraestruturas de Portugal, S.A., ficando os encargos financeiros dessas

intervengdes a cargo dos promotores (iniciativa privada).

2.2.1 UE 1 - Parque Solar e envolvente
Especificando um pouco mais, a UE 1 — Parque solar e envolvente:

e Em termos de cadastro, envolve 3 parcelas de 2 proprietarios: um é o proprietario das
Herdades das Colagas e do Ratinho e outro é a entidade proprietaria da Herdade da

Defesa de S. Bras;

e Em termos de gestao, estara, durante o horizonte do plano (com continuidade durante o
periodo estabelecido em contrato de arrendamento que, temporalmente, extravasa o
horizonte do plano, prevendo-se por 35 anos prorrogaveis), maioritariamente a cargo da
entidade arrendataria da quase totalidade do espago, com excegao das areas edificadas
dos montes: Ratinho e Colagas que ficam a cargo do respetivo proprietario e; Eirinhas e

Defesa de S. Bras a cargo da Fozmassimo, atual proprietaria.
Nesta UE as intervengdes envolvem os seguintes dominios:

A. Manutencédo/ reabilitagdo e infraestruturagdo das areas edificadas dos 4 montes, da

responsabilidade dos respetivos proprietarios;

B. Construgdo do Parque solar, garantia dos acessos aos 4 montes referidos no ponto A e
gestéo do espaco arrendado que envolve intervengdes ao nivel ambiental e patrimonial
sobre os espagos que nao sao destinados a implantagao das estruturas do parque, ou
seja, gestao florestal e ambiental e agcbes de preservagao dos espacgos edificados que o

plano considerou como imoveis a preservar.

Tal como referido anteriormente, as intervengdes referidas no ponto A processam-se de forma
independente entre elas e autbnomas em relagao as previstas em B, podendo ocorrer a qualquer
momento no horizonte do plano no ambito das operagdes urbanisticas que os seus proprietarios

venham a desencadear assumindo os encargos inerentes.

Quanto as intervengoes previstas em B, sendo estruturais para a concretizagao do Plano, séo
prioritérias e ocorrem a partir do ano zero de vigéncia do plano conforme cronograma constante

do quadro 2, ou seja:

12 PU MA — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024



.
N

MUNDO AS RISCAS /

IS

~—

rmoura

cdamara municipal

Com o projeto ja submetido a EIA, a entrada em vigor do PU permitira dar continuidade
ao projeto do Parque Solar que se espera ter, entretanto, obtido uma DIA condicionada
a publicagéo do presente plano. Neste pressuposto a entrada em vigor do Plano permitira
que nos primeiros 2 anos de vigéncia do plano se construa o Parque Solar. O promotor

do parque e arrendatario dos terrenos assume todos os encargos inerentes.

Seguir-se-a a fase de exploragdo do Parque e da implementacdo dos medidas e agdes
de caracter ambiental, patrimonial e social que se estenderdo ao longo do prazo de

vigéncia do PU MA e que ficam também a cargo do promotor e/ou eventuais parceiros:

o Da requalificagdo das areas edificadas que se considerou ter interesse do ponto de
vista de memdria cultural e, como tal, sdo para manter, Capela (Ermida), Forno,
Chafurddes 1 e Chafurddes 2;

o Da garantia de acesso e dotagdo de condigdes de visitagdo das areas edificadas

correspondentes a Capela e Chafurddes 1;
o Da Projeto de integracao paisagistica (PIP);
o Da compensacgao pelo abate de azinheiras (compensagéo obrigatoria);

o Do desenvolvimento de um plano de envolvimento comunitario e implementacao

acdes geradoras de valor acrescentado;

o Da concretizagdo das medidas de minimizagdo e/ou planos de monitorizagdo a
aplicar que decorram do Estudo de Impacte Ambiental e da Declaragao de Impacte
Ambiental (DIA).

2.2.2 UE 2 - Espago e ocupacao turistica

Especificando um pouco mais, a UE 2 — Espacgo de ocupacao turistica:

Em termos de cadastro, envolve apenas 1 proprietario, atualmente a Fozmassimo,
abrangendo parte da Herdade da Defesa de S. Bras a norte da ER 255, uma vez que
ainda existe uma area da Herdade contigua para poente que n&o é abrangida pelo PU
MA (area inserida no espago que o POAAP delimita como nucleo turistico UT 10 que,
também, tem que ser submetida a prévia elaboracdo de PP ou PU para permitir a sua

concretizagao);
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e Emtermos de execugéo e gestao, estara a cargo da entidade proprietaria ou que venha
a explorar o espaco turistico. Os montantes a investir serdo da responsabilidade os
investidores privados (proprietarios e/ou parceiros), com meios préprios, com ou sem
recurso a financiamentos no ambito oportunidades de candidaturas, e em fungcédo do
modelo de negdcio que vier a ser adotado para viabilizar a concretizagdo da ocupagao

turistica prevista, sendo condigao a constituicdo de um conjunto turistico.

¢ Os investimentos seguem o cronograma constante do quadro 3 e incluem os seguintes

dominios de intervencao:

o Aprovacdo dos projetos e construgdo dos empreendimentos turisticos e das
diversas areas funcionais do espago de ocupacao turistica, que se estendera ao
longo do prazo de vigéncia do Plano, sem se esgotar nele, uma vez que este
tipo de empreendimentos esta associado a prazos mais longos e dependentes

da procura e da conjuntura econémica;

o Intervengdes necessarias ao nivel de ligagdo a infraestruturas publicas e
intervencdes necessdarias na rede viaria exterior para garantir o acesso ao

espaco turistico;

o Implementagao das medidas e agdes de caracter ambiental e social que venham

a ser protocoladas com o municipio.
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Quadro 2: Cronograma/Faseamento da execugéo da UE 1

Unidade Dominio de Grau de Programacao/ Calendarizagdo da agdes
de = Designacao das acdes a desenvolver L (anos de execugao da agao)
= Intervengao prioridade
Execugéo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Parque Solar  |Construgdo 1
T, Monte da Defesa de S. Bras, reabilitagéo (a) 3
manter / Valores |Eirinhas, reabilitacéo (a) 3
culturais Capela (levantamento, registo, vedacao, trabalhos de preservagdo, sinalizagéo e colocagao
fintervengdes e ; ; : 2
" 0%° £ Ide equipamentos informativos)
dagoes e amblEo Chafurddes 1 (levantamento, registo, vedacao, trabalhos de preservagéo, sinalizagédo e 2
28 cotn)pen.sa_goes colocacéo de equipamentos informativos)
atrimoniais
& Levantamento e registo de todas as ocorréncias patrimoniais 1
u1 Acesso ao Monte do Ratinho 1
Acesso ao Monte das Colagas 1
Acessibilidades |Acesso ao Monte da Defesa de S. Bras 1
Restantes acessos 1
Trilhos de acesso a capela e chafurddes 1 1
Projeto de integragao paisagistica (PIP) incluindo compensacéo pelo abate de azinheiras 1
Estrutura ecoldgica — -
@ aERE Monitorizagdo ambiental
Gestao florestal da area arrendada 2
Agbes Plano de envolvimento comunitario 1
/cornpenga;oes Acdes junto da comunidade privilegiando 2 eixos de atuagéo: Eixo | - 1
THEIEE Ambiental/Biodiversidade e Eixo Il - Social/Educativo

Prioridade 1 - intervengao prioritaria (a realizar nos primeiros 3 anos)
Grau de prioridade Prioridade 2 - a médio prazo (a realizar entre os anos 4 e 7)
Prioridade 3 - a longo prazo (a realizar nos anos 8 a 10 podendo prolongar-se para além do horizonte do plano)
Notas:
(a) Investimento a cargo do proprietario ou a quem este ceder os direitos de intervencao/exploragdo. Restantes investimentos a cargo da entidade exploradora do Parque Fotovoltaico
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Quadro 3: Cronograma/Faseamento da execucgao da UE 2
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Unidade - Programacao/ Calendarizacdo da acoes
Dominio de . = ~ Grau de = =
de = Designagao das agdes a desenvolver . (anos de execucgao da agdo)
B Intervencao prioridade
¢ 1 2 3 4 5 6 7 8 10
Elaboracéo e licenciamento dos projetos da Fase 1 1
Areas de circulagdo comum (via principal e via secundaria)
Fase 1 Area do Estabelecimento hoteleiro (ET 1) 2
Area de outros empreendimentos turisticos - Aldeamento (ET2)
Area de apoio e de infraestruturas
Elaboragéo e licenciamento dos restantes projetos 2
Area de outros empreendimentos turisticos - ET 3 3
Area de outros empreendimentos turisticos - ET 4 3
u2 Area de outros empreendimentos turisticos - ET 5 3
Area de outros empreendimentos turisticos - ET 6 3
Restantes fases [
Area de equipamentos e outras instalagdes de uso comum - ZC1 2
Area de equipamentos e outras instalagdes de uso comum - ZC2 3
Area de equipamentos e outras instalagdes de uso comum - ZC3 3
Areas verdes de uso comum - areas de lazer e recreio - AV1 a AV5 2
Areas verdes de uso comum - areas de lazer e recreio - AV6 a AV9 2
Estrutura ecolégica|Gestéo florestal e ambiental das areas de Estrutura ecolégica fundamental 1
e ambiente coincidentes com as areas de conservagao e protecdo
Agdes Acbes de formagao e sensibilizagao 3
/compensagdes
imateriais (?) Eventos desportivos e culturais 3

Grau de prioridade

Prioridade 1 - intervengéo prioritaria (a realizar nos primeiros 3 anos)
Prioridade 2 - a médio prazo (a realizar entre os anos 4 e 7)

Prioridade 3 - a longo prazo (a realizar nos anos 8 a 10 podedndo prolongar-se para além do horizente do plano)

16
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3. FINANCIAMENTO E SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA

Relativamente ao Modelo de Gestéo e financiamento sera assumido pelos promotores, de acordo

com os contratos de urbanizac&o ou protocolos a firmar com o municipio, a definir no ambito das

operagodes urbanisticas a realizar.

Atendendo a especificidade do Plano e a natureza de cada Unidade de Execugado definida,
ambas de execugdo totalmente a cargo da iniciativa privada, apenas é apresentada neste

capitulo a estimativa dos montantes de investimento previstos e a sua distribuigao temporal.

No quadro 4 constam os investimentos na UE1, na sua maioria, a cargo do promotor do Parque
Solar (com excegéo dos Montes privados), e na generalidade ja programados face aos projetos

€m Curso.

No quadro 5 constam os investimentos na UE2, totalmente a cargo do promotor do Conjunto
Turistico, com ou sem parcerias. Neste caso apenas € apresentada uma estimativa global dos
investimentos (baseada nas éreas de constru¢do admitidas e no estudo efetuado pela Neoturis
para o Masterplan que esteve na base da definicdo do programa do conjunto turistico) e os anos
em que se pretende efetuar o investimento sem descriminar as verbas por ano e por

empreendimento, pois ira depender dos projetos a desenvolver e dos parceiros de investimento.

Qualquer das verbas constantes dos quadros, ndo tem carater vinculativo e sera ajustada em

funcdo dos projetos a licenciar e dos valores de mercado a época em que tal acontecer.
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18

PU MA — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento (v4) — outubro 2024



rmoura

MUNDO AS RISCAS / cdmara municipal

Quadro 4: Investimento global na UE1

Uittt Dominio de . - ~ Calendarizacdo dos investimentos Total de
de ) - Designagdo das acoes a desenvolver . "
Ex - ntervengao
Sclcao 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Parque Solar  |Construgéo 121833333€ | 121833333€ 121833333 € 365 500 000 €|
A e Monte da Defesa de S. Bras, reabilitagéo (a) 250 000 € | 250 000 €
Areas edificadas a
manter / Valores |Eirinhas, reabilitagao (a) 250 000 € | 250 000 €
culturais i = = P
X " Capela (levantamento, registo, vedagao, trabalhos de preservagao, sinalizagao
/ intervengdes € g colocago de equipamentos informativos) 50000 € 1130000 €
ELEEES (Y amblfo Chafurddes 1 (levantamento, registo, vedagao, trabalhos de preservagéo, 20000 €
das:;rr?r;:]z::goes sinalizacdo e colocacdo de equipamentos informativos)
Levantamento e registo de todas as ocorréncias patrimoniais 60 000 €
Acesso ao Monte do Ratinho 82336 € 123 504 €
u1 Acesso ao Monte das Colagas 24176 € 36 264 €
Acessibilidades [Acesso ao Monte da Defesa de S. Bras 44316 € 66 474 € 504 240 €
Restantes acessos 42084 € 63126 €
Trilhos de acesso a capela e chafurddes 1 8784 € 13176 €
Prf)]etq de integracéo paisagistica (PIP) incluindo compensacéo pelo abate de 1200 000 €
azinheiras
Estrutura ecoldgica
e ambiente Monitorizagdo ambiental 100 000 € 1840000 €
Gestéo florestal da area arrendada 400000 € 70000 € 70000 €
Acdes Plano de envolvimento comunitario 30000 €
[compensagtes |a-ges i . i ; A i 280 000 €
. < ¢Oes junto da comunidade privilegiando 2 eixos de atuagao: Eixo | -
imateriais | Ambiental/Biodiversidade e Eixo Il - Social/Educativo (b) 25000¢€ 25000¢€ 50000€ 50000€ 50000€ 50000 €
Notas:

(a) Investimento a cargo do proprietario ou a quem este ceder os direitos de intervengéo/exploragéo. Restantes investimentos a cargo da entidade exploradora do Parque Fotovoltaico
(b) Valores indicativos e ajustaveis no ambito dos trabalhos e parcerias em curso e a estabelecer face as necessidades e objetivos concretos de intervengao no ambito dos 2 eixos de atuagdo acordados entre o municipio e os promotores
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Quadro 5: Investimento global na UE2

|
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Unidade Dominio de . = o Programacao dos investimentos Total de
de ~ Designacao das acoes a desenvolver . .
= Intervencgao investimento
ZLGELED 1 3 4 5 6 7 10
Elaboragao e licenciamento dos projetos da Fase 1 X X
Areas de circulagdo comum (via principal e via secundaria) X X
Fase 1 Area do Estabelecimento hoteleiro (ET 1) X e X
Area de outros empreendimentos turisticos - Aldeamento (ET2) X X X
Area de apoio e de infraestruturas X X
Elaboragao e licenciamento dos restantes projetos X X X X
Area de outros empreendimentos turisticos - ET 3
Area de outros empreendimentos turisticos - ET 4
145 600 000 €
U2 Area de outros empreendimentos turisticos - ET 5 X
Area de outros empreendimentos turisticos - ET 6 X
Restantes fases [
Area de equipamentos e outras instalagées de uso comum - ZC1 X X
Area de equipamentos e outras instalagées de uso comum - ZC2
Area de equipamentos e outras instalagdes de uso comum - ZC3
Areas verdes de uso comum - areas de lazer e recreio - AV1 a AV5 X X
Areas verdes de uso comum - areas de lazer e recreio - AV6 a AV9 X X
EstrutL.nra ecoldgica Ggstgo florestal e amf:nental das areas de: Estrutura ?cologlca fundamental 37 000 € 37 000 € 37 000 € 37000 €| 148 000,00 €
e ambiente coincidentes com as areas de conservagéo e protecao
Acoes/ Acdes de formagdo e sensibilizagao 20000 € 20000 €
compensagdes 80 000 €
imateriais Eventos desportivos e culturais 20 000 € 20 000 €

20
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4. TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Conforme referido anteriormente o presente plano corresponde a um Plano de Urbanizacao que
se desenvolve em solo rustico visando uma ocupacgéo turistica por um lado e concretizagao de
uma vasta area de infraestruturas de aproveitamento de energias renovaveis, cujo fracionamento
podera ocorrer na sequéncia ocupacgao turistica proposta a norte da ER 255 através das

operagdes urbanisticas admitidas em conformidade com a legislagao aplicavel.

Quanto a zona a sul da ER 255 néo se perspetivam alteragbes ao cadastro durante a vigéncia
do Plano, uma vez que, para a generalidade desta area, existe um contrato de arrendamento
celebrado com os promotores da Parque Solar que tem validade para além do periodo de

vigéncia do PU.

Figura 2: Cadastro/Transformacgao fundiaria
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+ +

ESCALA: 1125 311

Limites das parcelas cadastrais dentro da area do PU

Transformac&o fundidria proposta pelo PU:
A1 - Herdade da Defesa — parcela a sul da ER255 (691,0 ha)

A2 — Herdade da Defesa — parcela do conjunto turistico (249,9 ha)

B — Herdade do Ratinho — area cadastral a manter (92,7 ha)

C — Herdade das Colagas — area cadastral a manter (100,9 ha)

- A3 — Herdade da Defesa — parcela correspondente a ER255 e areas a ceder (5,5 ha)
+ +

Fonte: PU MA, 2023
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Assim sendo, as areas cadastrais do Monte das Colagas e Monte do Ratinho mantém-se sem
alteragdes resultantes do PU. Quanto a Herdade da Defesa perspetiva-se o seu fracionamento
através da ER255, tornando a parte do Conjunto Turistico numa parcela autonomizada em

relacdo a zona a sul, sobre a qual se ira desenvolver um loteamento turistico.

Em virtude do projeto a desenvolver para as interse¢cées de acesso ao conjunto turistico com

eventual alargamento da faixa da ER 255 podera dai resultar a cedéncia de areas a entidade
que tutela a via.
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De acordo com o previsto no numero 5 do artigo 100.° RJIGT, o Plano de Urbanizacéo devera

incluir indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagao, os quais s&o indicados

no quadro seguinte. Propde-se que o plano seja monitorizado ao fim de 5 anos e avaliado no

final do prazo para execugao (aos 10 anos), sem prejuizo dessa avaliagdo poder ser feita a

qualquer momento, nomeadamente em se de elaboragdo do Relatério do Estado do

Ordenamento do Territério Municipal.

Quadro 6: Indicadores de avaliagdo do PU MA

Tipo de Orientagoes para a avaliagao/Indicadores e
in d?ca dor Indicador Unidade metas a atingir
Aos 5 anos Aos 10 anos
Na U1 — Poténcia XX' MW de poténcia
instalada a partir do MW |nstaltada~ dap?js a -
Parque Solar construgdo do Parque
Central
Na U1 - ProducBode | ivano | YY? GWh/ano de 7% GWh/ano de
Parq%e Soriar energia produzida energia produzida
ggf;vﬁa%rglsszgasse Toneladas Avaliar o total de|Avaliar o total de
exploracio do Paraue COse emissbes de COz emissbes de CO2
Sorl)ar ¢ a 9 | evitadas evitadas
Na U1 — Criagao de Avaliar o n.° de postos | Avaliar o n.° de postos
postos de trabalho n.° de trabalhos diretos | de trabalhos diretos
diretos e indiretos permanentes permanentes
Na U1 — Intervencbes Concretizacso de
de requalificacéo dos 100% ¢ das
Quantitativos | valores culturais a % inter\;en Ses de -
manter do Forno e valorizagéo previstas
Chafurddes 2
Na U1 — Intervengdes
de requalificagédo e o o, | Concretizagao de
dotacdo de condigbes o dcsgcri?lttgre:/geano geesm d/; 100% das
de visitagdo nas areas ° Intervencoe intervengdes de
i valorizagao previstas R .
edificadas da Capela e valorizagao previstas
Chafurdées 1
Numero total de
('\;gng“e;sa 50 pelo .o individuos a abater, i
P ao p ) aplicando o fator de
abate de azinheiras =
compensacao de 1,25
Na U1 - Acdes Concretizagdo de 50% | Concretizacdo de 50%
eradorasgde valor o das agdes previstas no | das agbes previstas no
gcrescentado ° plano de envolvimento | plano de envolvimento
comunitario comunitario

" Valor a integrar com a consolidacéo do projeto
2 Valor a integrar com a consolidagdo do projeto
3 Valor a integrar com a consolidagdo do projeto
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Orientagoes para a avaliagao/Indicadores e

i:tli'i):agir Indicador Unidade metas a atingir
Aos 5 anos Aos 10 anos
Concretizagéo de
100% das camas
turisticas  associadas
ao estabelecimento
Na U2 — Unidades de o ) hoteleiro; 75% das UA
alojamento ° do ET2 e avaliagdo da
% de concretizagao
das restantes camas
turisticas previstas no
plano
Concretizagdo de 1
) . equipamento e
ga U2. Eq~U|pamentos o avaliacédo do da % de
e animacao n. - .
. concretizagao de
autonoma )
outros equipamentos
previstos no plano
Avaliagdo da % de
Na U2 — Usos . concretlzaga~o da area
% - de construgdo prevista
complementares
no plano para estes
usos
. i 3 0,
Na U2 — Areas verde Avallaggo ~da /°, de
p o concretizagdo de area
de uso comum (Areas % - .
. de lazer e recreio
de lazer e recreio) .
prevista no plano
Na U2 - Adogdo das Implementagao/
boas praticas de Adocdo de 75% das pler ¢ o
o o ’ : Adogéo de 75% das
sustentabilidade % medidas previstas no ; ;
- . medidas previstas no
ambiental definidas regulamento plano
w4 regulamento plano
para o uso turistico
Na U2 — Criagdo de Avaliar o n.° de postos | Avaliar o n.° de postos
postos de trabalho n.° de trabalhos diretos de trabalhos diretos

comunitario

diretos e indiretos permanentes permanentes
Na U1 - Construgao ‘I‘n('j|c§ador dlr?t? de
Sim” ou N&o” por
do Parque Solar nos - e o -
L verificagao do
primeiros 5 anos
faseamento do plano
Na U1 — Ges,tao Indicador direto de | Indicador direto de
Florestal na area - P = Qi = 5
Sim” ou Nao Sim” ou Nao
arrendada
Na U1 - Revitalizagéo Indicador direto de
Qualitativos | e dinamizagéo do ) ) “Sim” ou N&o” por
Monte da Herdade da verificagao do
Defesa de S. Bras faseamento do plano
Na U1 —Plano de Indicador direto de
intervengao - “Qipa? = -
o Sim” ou Nao
paisagistica
Na U1 — Plano de Indicador direto de
envolvimento - “Qip = -
Sim” ou Nao

4 Verificag&o a efetuar por operag&o urbanistica licenciada
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MUNDO AS RISCAS

rmoura

cdamara municipal

Tipo de : : Orientagoes para a avali§gépllndicadores e
indicador Indicador Unidade metas a atingir
Aos 5 anos Aos 10 anos
Na U2 - Licenciamento
de conjunto turistico e
obras de urbanizagéo Indicador direto de
da fase 1 iniciadas nos “Sim” ou N&o" por
primeiros'5 anos, bem - verificagao do -
como p[OjetOS de faseamento do plano
execugao dos
empreendimentos
turisticos da fase 1.
Na U2 - ~ Indicador direto de
Concretizagéo das “Sim” ou N&o” por
obras sobre a ER 255 - verificagao do -
para acesso ao faseamento do plano
conjunto turistico
Na U2 - Licenciamento Indicador direto de
dos empreendimentos “Sim” ou N&o" por
turisticos e obras de - - verificago do
urbanizagao de fases faseamento do plano
sequentes )
Na U2 -
L?gi?ﬁgg?g:g g: ) Indicador direto de | Indicador direto de
SN e “Sim” ou Nao “Sim” ou Nao
eficiéncia energética e
de gestéo de residuos
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